Stadt Walldorf Walldorf, 08.04.2026
Fachbereich 4

Projektbeschreibung
BV Neubau eines Pflegeheims und Betreutes Wohnen

Zielbeschreibung

Das Vorhaben soll bezugsfertig erstellt und tGbergeben werden (schlisselfertige Bauweise).
Die Leistungen sind Uber Leistungsbeschreibungen in den tibergeordneten Sammelgewerken
planerisch ausgearbeitet und ausfiihrlich beschrieben.

Diese sind in grober Ubersicht:
- ErschlieBung und Herrichten

- Erdarbeiten Gebdude, Hausanschliisse
Kanal- und Leitungsbau,
Sondenbau Geothermie

Versickerungsmulden, Rigolen
- Rohbau, gesamtes Gebdude mit Dachern, Fenstern, Fassaden
- Haustechnik HLS, Elt, Geothermie, PV-Anlagen
- Ausbau
- Ausstattungen Einbaumobel
- Ausstattungen Pflegebereich
- AuRenanlagen

Sachverhalt

Die Stadt Walldorf gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar und liegt in der Oberrheinischen
Tiefebene ca. 30 km stid6stlich von Mannheim/Heidelberg. Die Stadt Walldorf beabsichtigt
den Neubau eines ergidnzenden neuen Pflegeheims in Walldorf-Siid. Uber das bestehende
Pflegeheim der Astor-Stiftung kann die Gesamtversorgung fiir die Pflege in Walldorf nicht
mehr allein geleistet werden. Der Bedarf fiir weitere Pflegeplatze in Walldorf ist schon langer
vorhanden. Aufgrund der demographischen und sozialen Entwicklung der Gesellschaft wird
der Anteil an Menschen, die versorgungs- und pflegebedlrftig sind, weiterhin ansteigen.
Durch den Bau eines erganzenden neuen Pflegeheimes soll daher eine wohnortnahe, Gemein-
wesen- orientierte Wohn- und Versorgungsstruktur fur kérperlich pflegebedirftige, alte oder
erkrankte Menschen weiterentwickelt werden, die es ermdoglicht, im vertrauten Wohnort blei-
ben zu kdnnen.

Das am unbebauten sidlichen Stadtrand liegende Grundstiick ist Gber die Blirgermeister-Wil-
linger-StraBe sehr gut an das lGibergeordnete StraBennetz und die zur Autobahnausfahrt Wall-
dorf/Wiesloch der A5 (1,5km) angebunden. Das Areal wird mit dem kiinftigen Gebaudekom-
plex zu dreiviertel Gberbaut, so dass Randflachen fiir Lager- und Baustellenorganisation zur
Verfligung stehen. Versorgungstrassen befinden sich in der direkt nordlich anschlieRenden
Blrgermeister-Willinger-Stralie.

Gegenstand der Bauaufgabe ist die Errichtung des Neubaus fir das Pflegeheim an der Biirger-
meister-Willinger-StraRe in Walldorf. Die Herstellung der AuBenanlagen ist ebenfalls Bestand-
teil der Leistung.



https://de.wikipedia.org/wiki/Metropolregion_Rhein-Neckar
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Lage

Das Bauvorhaben Neubau des Pflegeheims entsteht im kiinftigen 3. Bauabschnitt des Neubau-
gebiets Walldorf-Std. Das kiinftige Grundstiick wird auf der Nordseite durch die Birgermeis-
ter-Willinger-StraRe begrenzt. Auf der Westseite des Grundstiicks entsteht eine Planstral3e fur
das projektierte Wohngebiet ,Walldorf-Siid 3.BA“. Das Grundstlick hat eine Flache von ca.
7.400 m? und liegt auf dem bestehenden Flurstiick 9939/0. Der Neubau erhilt 3 Vollgeschosse,
ein Staffelgeschoss und eine Teilunterkellerung mit Tiefgarage.

Vorgegebene Standards
Fir das Gebdude ist der Energiestandard Effizienzhaus 40 herzustellen. Das Gebdude wird
nach den Vorgaben der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG erstellt.

Bauliche Grundstruktur:

Der 3,5 geschossige Gesamtbaukdrper umfasst 6 Wohngruppen mit jeweils 15 Platzen, eine
Demenzgruppe mit 10 Platzen, eine Tagespflege mit 15 Platzen, sowie allgemeine Rdume, Ne-
benrdume und Raume fir Personal und Verwaltung. Auf dem Griindach befinden sich 18 be-
treute Wohnungen in 3 Baukoérpern, die (iber (iberdachte Wege erschlossen werden.

Die baulich versetzt angeordneten Wohngruppenabschnitte gliedern sich um 3 nach oben of-
fene Innenhofe, welche die angrenzenden Geschossflachen belichten. Zwei der Atrien sind
nicht unterkellert und haben fiir die Bepflanzung Bodenanschluss. Der dritte Hof liegt (iber der
Decke der Tiefgarage.

Die vertikale ErschlieBung im Gebaude erfolgt Gber 3 Treppenhduser und 3 nutzungsentspre-
chende Aufziige.

Innere Aufteilung nach Funktionen

Die beiden oberen GeschoBe nehmen je 3 abgeschlossene, unabhangig funktionierende
Wohngruppen auf, die iber einen Pflegestiitzpunkt je Geschol betreut werden. In den Wohn-
gruppen finden je 15 Pflege-Einzelzimmer mit Einzelbddern, einem Wohn- und Essbereich mit
Verteiler-Wohnkiichenzeile Platz.

Im ErdgeschoR befinden sich Gemeinschaftsraume, Verwaltungs- und Personalrdaume, Versor-
gungsraume, wie Verteilerkiiche und Wascherdaume, sowie die abgeschlossenen Stationen fur
Demenzerkrankte und die Tagespflege.

Drei aufgesetzte Baukorper auf der Decke des 2.0G als StaffelgeschoR bieten je 6 Wohnungen
mit 2 Zimmern, Bad und Dachterrassen als Betreutes Wohnen, die funktional eigenstandig
aufgestellt sind.

Im teilunterkellerten UntergeschoR sind Technik-und Abstellrdume, sowie Kellerrdume fiir das
Betreute Wohnen untergebracht, ferner die Tiefgarage mit 29 PKW-Stellpldtzen und Rdume
mit Fahrrad-Abstellplatzen.




Stadt Walldorf Walldorf, 08.04.2026
Fachbereich 4

Ubersicht Haustechnik:

Die bedarfsangepafte Haustechnik verfolgt u.a. auch Kriterien der Nachhaltigkeit. Dabei wird
Energie, welche durch Erdwarmesonden und PV-Anlagen gewonnen wird, regenerativ bereit-
gestellt.

Die Ausfihrungsvorgaben flr Liftung, Heizung/ Warmebereitstellung, Warm-wasserberei-
tung, Sanitar- und Elektroausstattung sind entsprechend bedarfsangepasst aufgestellt wor-
den. Der sommerliche Warmeschutz wird tber bauliche SchutzmaBnahmen und teilweise
technische MaRnahmen hergestellt.

Ubersicht AuRenanlagen:

Die AulRenanlagen vor allen Gebdudeseiten schaffen lber eine differenzierte Gestaltung mit
Ubergidngen zu den umgebenden unterschiedlichen 6ffentlichen Flichen. Zu den Gebiude-
eingangen fuhren je nach Funktion kleinere oder groRRere gestaltete Zugangsflaichen mit Sitz-
bdnken und Fahrradabstellmoglichkeiten. Tiefgaragenzufahrt, Anlieferungszufahrt und Geh-
wege umgeben das Gebdude mit zwei direkt anschlieRenden Garten-AulRenaufenthaltsberei-
chen fir die Demenz- und Tagespflegegruppe. Auf der Ostlichen Seite wird der bestehende
offentliche Parkplatz durch zehn Besucherstellplatze, davon drei barrierefrei, ergénzt.

In den Griinanlagen sind die Versickerungsmulden und Rigolen zur Bewirtschaftung von Ober-
flachenwasser untergebracht.

Auf dem Dach um das betreute Wohnen entsteht ein allgemeiner Dachgarten mit Aufenthalts-
flachen fiir die Bewohner. Daneben finden sich private Aufenthaltsbereiche direkt hinter den
Wohneinheiten.

Ziel ist es, ein qualitatsvolles, nachhaltiges, wirtschaftliches und angemessenes Gebadude zu
erhalten, das die stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftlichen Anforderungen erfiillt,
indem sich in moderner Ausstattung sowohl Bewohner als auch Pflegepersonal wohl fuhlen
und Lebensqualitat bietet.
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